ORDENANZA N° 13241.-

VISTO:

El Expediente N° CD-060-C-2014; y,

CONSIDERANDO:

Que mediante la Ordenanza N° 8876 se aprobd el acta
convenio de creacion de la Corporacion de Desarrollo Integral de Neuquén
Sociedad del Estado (Cordineu S.E.), constituida por la Provincia y Ia
Municipalidad de Neuquén, en los términos de la Ley Nacional N° 20.705.-

Que en el marco del Programa de Desarrollo del Paseo
Costero de las Riberas de los rios Limay y Neuquén, aprobado por Ordenanza N°
10010, denominado Plan Maestro y a efectos de financiar las obras de
infraestructura y urbanizacién de la zona, se previé como fuente de recursos la
cesiébn del 25% (veinticinco) de las superficies afectadas por los desarrolladores
en cada uno de los emprendimientos.-

Que Cordineu S.E. ha desarrollado en el afioc 2007 una
actualizacion de los Estudios Ambientales que fundamentaron la sancidon del
Master Plan para su zona de influencia.-

Que en el Master Plan se establecen cinco distritos, siendo el
Distrito 131 denominado “Balnearios”, el area que se extiende desde el Bailneario
Gatica hasta Avenida Olascoaga, cubriendo una extension de 30 ha, y en él se ha
planificado la localizacion de areas residenciales de baja densidad; sectores de
balneario publico; areas de paseo publicos al aire libre y un parque lineal para
actividades deportivas y recreativas con mobiliario urbano deportivo.-

Que con la sancion de la Ordenanza N° 12982 que modifica la
Ordenanza N° 10010, se brindé la posibilidad a Cordineu S.E. de acordar con los
desarrolladores que el porcentaje de tierra a ceder sea compensado en dinero o
mediante la ejecucién de obras de infraestructura externa, que estén a cargo de la
Corporacién, que se encuentren en el plan de obras a ejecutar y sean aprobadas
previamente por la misma, previendo asimismo que la cesién de la tierra se
efectle en forma divisa, de manera de evitar dispendios en cuanto a los trdmites
posteriores de escrituracion y administracion general de dichas superficies.-

Que en la misma Ordenanza se adecudé el Plan de
intervencién para el Distrito 131 del Paseo de la Costa, de manera de avanzar en
la implementacién de los anteproyectos de paseos publicos, sendas peatonales y
bicisendas, de manera de dar continuidad a lo ya realizado sobre los distritos y
zonas aledarias.-

Que el proyecto Costanera Limay comprende el sector costero
gue transcurre entre la Avenida Olascoaga en todo su trayecto hasta calle Gatica,
bordeando el curso del Rio Limay con un ancho variable de 18 a 50 mis.,
continuando asi el trayecto del actual paseo costero Rio Grande.-




Que la consolidacién de este Paseo Costero, que unira los dos
balnearios mencionados, contribuird al cumplimiento de un objetivo estratégico
planteado en el Master Plan del Paseo de la Costa para los distritos riberefios.-

Que con este objetivo se ha celebrado ia Accion Concertada
entre los fundistas Rubén Hipdlito Arcadio Castafieda, D.N.I. N°® 11.223.391, en su
propia representacion y en representacién de Guido Luciano Ferracioli, D.N.I. N°
7.576.004:; Eduardo lvet Ferracioli, D.N.|. N° 7.688.956; Roberto Anibal Ferracioli,
D.N.I. N® 12.066.564 y Fernando José Paramo, D.N.|. N° 13.569.141, todos en su
caracter de titulares dominiales del inmueble denominado como Lote 19D - que es
parte del Lote Oficial que se individualiza con la Nomenclatura Catastral N° 09-20-
089-3836-0000 del Lote Oficial 4, celebrado a tenor del Articulo 21°) de la
Ordenanza N° 10010, por el que ceden una fraccién de terreno correspondiente al
5,96% de 8.887,90 m2., a favor de 1a Municipalidad de Neuguén.

Que en dicha Accion Concertada se convino, ademas
que el porcentaje restante a ceder hasta alcanzar el 25%, se compensara
mediante la financiacidn y ejecucion de las obras de infraestructura previstas en el
Master Plan para el Paseo Costero, entre las calles Leguizamén y La Pampa.-

Que de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 165°% del
Reglamento Interno del Concejo Deliberante, el Despacho N°® 029/2015, emitido
por la Comisién Interna de Obras Publicas y Urbanismo fue anunciado en la
Sesiéon Ordinaria N° 008/2015, el dia 28 de mayo y aprobado con 14 (catorce)
votos afirmativos y 1 (una) abtension en la Sesion Ordinaria N° 009/2015,
celebrada por el Cuerpo el 11 de junio del corriente afio.-

Por ello y en virtud a lo establecido por el Articulo 67°), Inciso
1), de la Carta Organica Municipal,

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

ARTICULO 1°): HOMOLOGASE el Acta de Accion Concertada y Acuerdo de
Cesion entre los fundistas Rubén Hipdlito Arcadio Castafieda, D.N.l. N°
11.223.391, en su propia representacioén y en representacién de Guido Luciano
Ferracioli, D.N.I. N° 7.576.004; Eduardo Ivet Ferracioli, D.N.l. N° 7.688.956;
Roberto Anibal Ferracioli, D.N.I. N® 12.066.564 y Fernando José Paramo, D.N.|.N°
13.569.141, efectuada en su caracter de titulares dominiales del inmueble
identificado como Lote 19D, que es parte del Lote Oficial que se individualiza con
la Nomenclatura Catastral N° 09-20-089-3836-0000 del Lote Oficial 4, a favor de la
Municipalidad de Neuguén con intervencion de Cordineu S.E., celebrada a tenor
del Articulo 21°) de la Ordenanza N° 10010, que como Anexo | forma parte de la
presente Ordenanza.-

ARTICULO 2°): APRUEBASE el Plano de Mensura con visado de calidad
urbanistica emitido por Cordineu S.E., con la demarcacién de la fraccién de
terreno cedido, objeto de cesion, que como Anexo Il forma parte de la presente
Ordenanza.-




ARTICULQ 3°%): COMUNIQUESE AL ORGANO EJECUTIVO MUNICIPAL..-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CIUDAD DE NEUQUEN; A LOS ONCE (11) DIAS DEL MES DE JUNIO DEL
ANO DOS MIL QUINCE (Expediente N° CD-060-C-2014).-
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ACTA DE ACCION CONCERTADA
ACUERDO DE CESION
URBANIZACION Lote 19D —~ CORDINEU S. E.

En la ciudad de Neuquén, a los 04 dias del mes de Diciembre del afio 2014 siendo las
12 hs. en la sede social de I3 Corporacién para el Desarrolio Integral de Neuquén
Socledad del Estado - CORDINEU S.E., en adefante LA CORPORACION, sita en |a Isia
132 de Is dudad de Neuquén, se relnen por un lado Ja Cra. Maria Laura Vilche,
Presidderte, el Cr. Marcelo Bermudez, Vice-presidente, los Directores Cr. Marcelo
Raimondo y Cr, Gaston Basilio, todos en representacién de Corgdiney, por una parte, y
por la otra fos Srs. Castafieda, Rubén Hipdlito Arcadio (DNI N© 11.223.391), en su propia
representacién y en representacion de los Sres. Ferracioli, Guido Luciano (DNI NO
7.576.004), Ferracicli, Eduardo Ivet {(DNI N 7.688.956), Ferracioli, Roberto Anibal (DNI
NC 12,066.564) y Paramo, Fernando José (DNI N© 13,569,141), conforme poder espedial
otorgado mediante escritura piblica ndmerp mil quinientos doce por ante el escribano
Carlos Alberto Mabellini, adscripto al Registro N° 8 de Neuquén Capital, en cardcter de
propietarios del Lote 19 D, Parte del Lote Oficial (9-20-089-3836-0000, del Lote Oficial
4, de nomenciatura catastral N° 09-20-089-3836-0000, en adelante los fundistas,
celebran la presente ACTA DE ACCION CONCERTADA Y ACUERDO DE CESION, en razén
de los sigulentes antecedentes:

Que Cordineu tiene como principal objetive propender a la integracion
de la ribera de los Rios Limay y Neuquén, en su confluencia, posibiiitando la generacién
de un pole autosustentable, mediante 1a implementacidn de un programa integral de
desarrolio vial y de serviclos que incluya la reestructuracion urbana de los sectores a
beneficiar;

Que Cordineu constituye la Unidad Interjurisdiccional Promotora y
Ejecutora de las Obras y Servicios que resulten necesarios para el cumplimiento de su
finalidad, como asi también promover e impulsar nuevos proyectos que favorezcan el
crecimiento de la ciudad;

Queparaet%ofueconfeujonadoel“%ndeoesannibmmdela
Ribera dei Rip Limay vy la Isla 132"; denominado Plan Maestro; Ara




de gestion, un desarrollo integral mediante un cronograma de obras que constitlayen sin
dudas un hito significativo en la planificacion urbana en nuestra ciudad capital;

Que el Plan Maestro se yergue coimo un proyecto estratégico urbano,
general y de sector, generando una nueva relacidn entre ef rio v la cludad de Neuquén
previniendo una nueva escala y calidad de usos sociales mediante a reconvencion de!
area riberefia, impuisando a su vez una eficlente gestibn ambiental mediante la
conjugadion de los distintos intereses econdmicos con |a preservacién de los bienes
patrimoniales ambientales en el marco de un desarrolio sustentable;

Que el Plan Maestro recepta los principlos rectores para ia prevencion,
preservacidn, conservacion, defensa, recuperacién y mejoramiento del medio ambiente,
ordenando a su vez las inversiones plblicas y privaxias en el drea beneficiada con dicho
emprendimiento;

Que la Ordenanza N° 10,010 aprobd el Pian Maestro para la Zona
General de Gestion Especial Paseo de la Costa, siendo Cordineu la herramienta
centralizadora para la gestién y control de las inversiones promoviendo los usos del suelo
previsto en |a planificacion referenciada;

Que ios fundistas son titulares del lote cuya Nomenciatura Catastral
es09-20-089-3836-0000(iote 19 D), que se encuentra ubicado dentro de la Zona
de Gestidn, y por fo tanto da motivo a [a cesidn dispuesta en el Art. 21° de la ordenanza
N° 10.010/04 y sus modificatorias;

Que Cordineu SE convocd a los fundistas a fin de dar iniclo al
Procedimiento Especial de Accidn Concertada con el cbjeto de instrumentar la cesion a
favor del Municipio de I3 ciudad de Neuquén de la porcién equivalente al 25 % de I
superficie de los terrenos de su titularidad, al estar comprendido y ubicado dentro de la
zona de Gestidn Especial “Paseo de & Costs™; conforme o dispuesto en el articulo 21,
del Capitulo V, “Cesiones Urbanisticas” de la Ordenanza N° 10.010/04 y sus
modificatorias;

Que esta accién concertada se limita Gnicamente af lote cuya
nomenclatura es 09-20-089-3836-0000,

Que dicha cesidn contribuiré a financiar las obras de infraestructura y
urbanizacidn previstas;




Que Cordineu fue autorizado a suscriblr compromisos de accion
concertada con particulares, consorcios de propietarios, 0 cualquier otro ente con
personeria juridica sea de naturaleza privada, piblica y/o mixta;

Que en el procedimiento indicado las partes fueron delineando los
aspectos centrales que convergieron finaimente en el acuerdo que aqui se establece,
siendo un claro exponente del concurso plenamente fibre de la voluntad de fas partes,
donde se establecieron los términos propios en que descansa la cesion conforme los
parametros impuestos por [a normativa;

Que las partes acuerdan que la superficie a ceder por los fundistas a
la Municipalidad de Neuquén, conforme Ordenanza 10.010/04 es de 8.887,90 m2
{correspongdiente al 25% de {a superficie totat del lote de 35.551,60 m2), tal como se
refiere en el Anexo [ del presente;

Que, con relacion a la modatidad de cumplimiento de ia cesidn, ios
fundistas acuerdan ceder a favor de la Municipalidad de Neuquén una fraccién de terrenc
de 2.118,15 m? correspondiente al 5,96% de {a superficie total del lote;

Que e 19,04% restante de Ia tierra a ceder, que comesponde 2
6.769,75 m2, {segun balance de Cesiones de Anexo I), serdn saldados mediante I3
ejecucion de obras de infraestructura correspondientes al Paseo Costero, de acuerdo al
anteproyecto, planillas de cdmputo y presupuesto provisorios que forman parte de ia
presente como anexo 11;

Que el Tribunal de Tasaciones de ia Provincia, se expidid sobire el vaior
por metro cuadrado, para fa fraccidn que corresponde ceder a la Municipaildad, en virtud
de fa ordenanza 10.010/04, y al valor del metro. cuadrado para kotes con serviclos en
dicha parcela, contemplandose los valores de obra al mes de noviembre de 2014, fecha
de la tasacidn, para valuar en términos homogéneos las compensaciones que se
promueven, utilizando para ello el fndice de la construccion de la Camara Argentina de
la Construccibn;

Que i3 normativa vigente faculta a Cordineu SE a acordar la compensacidn
en obras de la superficie a ceder, que estén destinadas al cumplimiento de las obras del
plan maestro del Paseo de la Costa;

Que los fundistas se obligan a contratar un seguro de caucién por la
ejecucion de las obras comprometidas en ef anexo II, v 8 comenzar Iostrabajosdentro
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de Catastro y Topografia, conforme a la ordenanza que apruebe e! presente acuerdo
logrando la ampliacion del paseo costero sobre una franja de 490 metros lineales sobve
¢l brazo del Rio Limay;

Que el presente acuerdo complementara, una vez sancionada la norma |
de aprobacion, segun establecido en los articulos 21° a 25° de fa ordenanza 10.010/04
y sus modificatorias, los indicadores urbanisticos especificos, que permitirdn el desarroiio
concreto de la zona, vy que se estabiecen segiin Anexo II1, que forma parte del presente
acta acuerdo;

Que los fundistas se comprometen a compietar los tramites ante I2
Municipalidad de Neuquén para poder escriturar las fracciones cedidas dentro del plazo
de novents (90) dias, contados a partir de la aprobacidn de la Accién Concertada por €l
Concejo Deliberante;

Que han tomado debida intervencidn los estamentos técnicos y juridicos
de la Corporacién;

Que asimismo se deja senfado que el presente acuerdo es ad referdndum
del Concejo Deliberante de la Cludad de Newquén, conforme el articulo 25° de fa
Ordenanza N° 10.010/04 y sus modificatorias;

En razon de o expuesto las partes acuerdan:

ARTICULO 19: De In Cesién de Terra: Los fundistas, en cumplimiento a la
Ordenanza 10.010/04, articulo 219, Capitulo V “Cesiones Urbanisticas” y articulo 40 de
la Ordenanza N° 12.982, ceden el 5,86% equivalente a una superficie de 2.118,15
m2 de la superficie total del lote su propiedad, identificado mediante Nomendlatura
Catastral N© 09-20-089-3836-0000 con una superficie de 35.551,60 m2, a favor de
1a Municipalidad de fa Ciudad de Neuguén, con intervencién de Cordineu S.E, segin
consta en Anexo I que forma parte integrante del presente acuerdo. Dicha ceslén serd
afectada a ia vinculacion vial del paseo costanero, de acuerdo al proyecto que como
anexo II se adjunta y forma parte del presente acuerdo.

ARTICULO 20: De la Compensaciébn en Obras: Para completar el 25 % del
porcentaje a ceder, es dedr 6.769,75 m2 (19,04% de la superficie de la parcela),
los fundistas se hardn cargo, hasta a concurrencia del valor a compensar, de fa
financiacion y ejecucion de las obras de infraestructura correspondientes al Paseo
Costero entre calles Leguizamén y La Pampa, en un todo de acuerdo al anteproyecto
de CORDINEU SE para imazoaa,yqueseadjunta-a#mnteoom?mexon,mn
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plancs, planilas de cSmputo vy presupuesto provisorios, por un valor de hasta
$7.582.858.40, E] valor de la compensacidn de los $8.096.621,00, equivalentes al valor
filado por ef Tribunal de Tasaciones de la Provincia para la fraccion ($ 1196 por m2 por
la fraccién de 6769,75m2), se establecerd una vez aprobado y valorizado ef proyecto
ejecutivo de ias obras de infraestructura a realizar conforme el anexo I1. A dichos efectos
se actualizara el valor de {a tierra utilizando para ello et indice de la construccién de fa
Cimara Argentina de Ja Construccién tomando como base el mes de noviembre del
corriente affo. Una vez valorizado el proyecto ejecutivo y ajustado el valor de la tierra
conforme ¢! indice antes citado, se procederd de la siguiente manera: a) Si e valor de
la tierra ajustado es superior al valor de las obras de infraestructura valorizadas conforme
&l proyecto ejecutivo, los fundistas abonardn a Cordineu SE dicha diferencia en dinero
en efectivo, b) Si el valor de la tierra ajustado es inferior al valor de fas obras de
infraestructura valorizadas conforme el proyecto ejecutivo, los fundistas acordaran con
Cordineu SE las obras a ejecutar hasta la concurmencia del valor menor. En el caso del
inciso a) anterior dicho monto deberéd cancelarse dentro de los 30 dias de registro de la
mensura definitiva en la Direccién Provincial de Catastro y Topografia. El plazo de
ejecucién de obra no podrd ser superior a 15 meses contados a partir de la aprobacion
de i{a Ordenanza que aprueba la presente Accidn Concertada, pudiéndose prorrogar en
caso de constatarse demoras en las habilitaciones de los servicios y las factibilidades
constructivas,

ARTICULO 3°: Los fundistas se obligan a contratar un seguro de caucion por la
ejecucion de las obras comprometidas para el desarrollo del loteo y para aflanzar la
ejecucion de las obras necesarias para ei desarrollo del paseo costero; a satisfaccion de
Cordineu SE, y a comenzar los trabajos dentro del plazo de 90 dias de sandionada fa
ordenanza que apruebe el presente acuerdo, pudiéndose prorrogar en caso de
constatarse demoras en [a habilitaciones de ios servicios y factibilidades constructivas.

ARTICULO 4°: La cesitn sefialada en el articulo 1 se perfeccionard por el instrumento
que impone |3 normativa civil para a transferencia de inmuebles, dentro del plazo de 90
dias de aprobada la correspondiente cesidn y el presente acuerdo por el Concejo
Deliberante de la Ciudad del Neuquén, en tal sentido, los fundistas se comprometen a
ingresar € cotrespondlente piano de mensura, de acuerdo al anterpoyecto que se
aprueba mediante el presente acuerdo de accién concertada, anexos IV del presente.

ARTICULO 5°: CORDINEU S.E. otorga en este acto el Visado de Calidad de Disefio
Urbanistico al proyecto de Loteo abierto que se adjunta como Anexo IV de la presente,
con los indicadores urbanisticos que se aprueban como Anexo 111, E!otorgamimtndei
mencionado visado b apmbactén de los indicadores urbanisticos e
referéndum del Concejo Deliberante, por lo cual con la aprobacidn de la Orden{




dicho organismo, ¢l visado de calidad urbanistica, fraccionamiento e indicadores quedan
apmbadesau&nﬁﬁcamente,mwuﬁﬂmdosmmaaplkab%eporlos
FUNDISTAS, CORDINEU SE y LA MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN.,

Previo al registro del plano definitivo de mensura, ios fundistas y CORDINEU SE, deberan
acordar respecto de la diferencias que pudieran surgir en cuanto 3 superficies
contempladas en el anexo I y IV de! presente.

En caso que el Concejo Deliberante no apruebe totalmente lo establecido en la presente
Accion concertada, la misma quedard sin efecto.

ARTICULO 6°: Hasta tanto no se registre el plano de mensura definitiva, con ia cesion
de la fraccidn destinada a paseo costero-alle, los impuestos, tasas y contribuciones
estardn a cargo exclusivo de los fundistas. La entrega de la posesidn se efectivizars
dentro del plazo de 30 dfas corridos, luego de que la presente sea aprobada por el
Concejo Deliberante de la Ciudad de Neuquén,

ARTICULO 7°: Apruébanse los anexos [, II, ITI y IV, los que forman parte integrante
del presente acuerdo.

ARTICULO 8°: La presente Acta acuerdo de cesién se celebra Ad Referéndum de la
aprobacién del Concejo Deliberante de la Cludad de Neuquén, a tenor de lo prescripto
por &l articulo 25 de la Ordenanza N° 10.010/04 y sus modificatorias, y no surtird efecto

alguno para las partes hasta su aprobacién.

Leida que fue integramente ia presente y ratificada en todos sus términos por las partes,
en el lugar y fecha sefialada mds arriba, se firman tres ejemplares de un R}
a un sélo efecto.
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ANEXO tH

INDICADORES URBANISTICOS
ZONA 1 - VIVIENDAS MULTIFAMILIARES

Lotes costeros; CA4 - C45 - CAG - CAT - CAB - CAQ

FOT '~ Segun Nomnas de Tejko

FOS 0.85

Atuira Maxima 15.00 Mts. Piano Limite Horizontal, sin cono.
Edfficic Perimetro Libre EPL (Unicamente)
Altura basamento 3,30

Retiros 3 mis, laterales y de fondo,

5 mis. de frente (linea municipal costera).

UsOs Usos IDEM Zona Ce2

Estacionamiento: de acuerdo a codigo.

ZONA 2 - VIVIENDAS UNIFAMILIARES

Lotes intemos:

FOT 0.8

FOS 0.5

Altura Maxima 8.00 Mts.

Retiro de frente 3.00 mts de linea Municipal,

USO 1 Vivienda por lote de 450 m2
En el caso de englobamiento de terrenos,
una Vivienda cada 300 m2
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